OCSARD koézség Onkormanyzata Képviselétestiilete

8/2005. (VII.27.) rendelete

A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

Ocsard kdzség Onkormanyzatanak Képviselbtestiilete az 1990. évi LXV. térvény 16.§-
aban, valamint az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIII. térvényben kapott felhatalmazas alapjan az épités helyi rendjének biztositasa
érdekében (a telepulési onkormanyzatnak az orszagos szabalyoknak megfelelGen,
illetve az azokban megengedett eltérésekkel a telepllés kdzigazgatasi terlletének
felnasznalasaval és beépitésével, tovabba a kornyezet természeti, taji és épitett
értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fliz6d6 sajatos helyi kdvetelményeket,
jogokat és kotelezettségeket magaba foglaléan) az alabbi dnkormanyzati rendeletet
alkotja meg.

A rendelet hatalya
1.§

1. A rendelet teriileti hatalya Ocsard kdzség teljes kdzigazgatasi teriiletére terjed ki.

2. A rendelet hatdlya ala tartozé terlleten terlletet alakitani, épuletet és mas
éepitményt (a mdtargyakat is ide érve) tervezni, Kivitelezni, épiteni, felujitani,
atalakitani, korszerUsiteni, bd&viteni, lebontani, haszndlni, valamint mindezekre
hatosagi engedélyt adni az altalanos érvényl elbirasok mellett csak és kizardlag e
rendelet (és a hozza tartozé szabalyozasi terv egyuttes) alkalmazasaval szabad. E
rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az orszagos telepllésrendezési és épitési
kdvetelményekrél szolé 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK)
el6irasai alkalmazandok.

3. Szabalyozasi elemek:

a.) |. rendl szabalyozasi elemek (kOzlekedési elemek, teruletfelnasznalasi médok,
terlletfelhasznalasi egység hatara, amelyeket csak a telepulésszerkezeti terv
felulvizsgalatara és modositasara elbirt eljarassal lehet megvaltoztatni, kivéve
a c., pontban rogzitett esetet),

b.) Il. rendl szabalyozasi elemek (az a.) és c.) pontokban nem szerepl6 elemek,
amelyeket csak a szabalyozasi terv modositasara elbirt eljarassal lehet
megvaltoztatni),

c.) lll. rendl szabalyozasi elemek (hatésagi eljarasban, illetve onkormanyzati
rendeletben modosithatok, pontosithatok, kiegészithetdk):

Hatdsagi eljarasban modosithatd, vagy meghatarozhato:

— azilletékes szakhatdésag hozzajarulasaval a védésavok és teruletek,

— telekalakitasi terv alapjan a hatsé telekhataron haladdé Ovezet-, épitési
Ovezet és teruletfelhasznalas-szabalyozasi vonal, valamint a terulet-
felhasznalasi egységen bellili terlletet kiszolgald ut.

Onkormanyzati rendeletben modosithatd, vagy meghatarozhato:

— a belterlleti hatar a beépitésre szant teruletek fejlesztési Utemével
0sszhangban,

— a sajatos jogintézmények kore,



— szakvélemény alapjan a helyi védett terulet, épitmény, vagy objektum
listaja.
4. A rendelet a HUBNER Tervezd KFT 16/2003. munkaszamu dokumentacidjanak
V-1, V-2, V-3 rajzszamu tervlapjaival egyutt érvényes.

I. FEJEZET
Az engedélyezés altalanos szabalyai

2.§

1. A képviselbtestilet az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési
tevékenységgel kapcsolatos hatdsagi engedélyezési eljarasokrél szélo jogszabalyban
(46/1997. (X11.29.) KTM rendelet 9.§) meghatarozott épitési munkak korét nem bdviti.
2. A foldmunkaval jar6 beruhazasok tervezése és engedélyezése soran a kulturalis
Oordokségvedelemrdl szold torvény (2001. évi LXIV. térvény) rendelkezéseit érvényre
kell juttatni.

3.§

Az épitési engedélykérelmekhez a jogszabaly szerint (46/1997. (X11.29.) KTM rendelet
12.§, illetve 17.§) egyeb mellékleteket nem kell csatolni, kiveve a helyi épiteészeti
ertékek védelmeérdl szoldé (HESZ 31.§ 3. bekezdés) elbirasokat.

Geolodgiai altalanos elbirasok

4.8

1. Uj épités esetén elvi engedélyezési eljarast is kell lefolytatni és a felmeriild

kérdéseket elézetesen kell tisztazni:

- Epiilet, vagy egyéb épitmény esetén, ha annak féfala 2 m-nél nagyobb magassagu
természetes vagy mesterségesen kiképzett kbzetfallal érintkezik,

- ha az épitési teruleten vagy azzal kodzvetlenil szomszédos foldrészleteken
felszinmozgasos jelenség (terepfelszinen zokkenés, csuszas, sullyedés, idészakos
vizjelentkezés) mutatkozik,

- 2 m-es vastagsagot meghaladé bevagasok, feltdltések, mélyutak, egyedi
tereprendezések, tovabba vajassal vagy terepszint megbontasaval létesulé pincék
kialakitasakor.

2. A bevagasokkal, tereplépcsbkkel tagolt tertletek beépitése elbtt mérnokgeoldgiali,

geotechnikai vizsgalatokra alapozva kell tisztazni a beépités feltételeit. A bevagasok

peremvonalat kisér6 épitési helyeket, vonalakat ugy kell kijeldlni, hogy a nyitott
allapotu bevagasok, kdézetfalak esetleges mozgasos folyamatai a meglévd, vagy
létrehozando épitményeket ne veszélyeztessék.

3. Terepszint alatti épitmények (pincék) kozterlletet, idegen telket, meglévd

épitményeket hatasteriletikkel nem veszélyeztethetik. Az érintett terlleteken az

épitési engedélyezési tervdokumentacionak tartalmaznia és a tervezés soran
figyelembe kell vennie az épitési terllet pince és Uregviszonyait.

4. Uj terliletek beépitésének alapfeltétele, hogy a beépitésre tervezett teriileteken és

kOzteruleteken a felszini vizek erdziomentes és akadalytalan elvezetése biztositott

legyen.

A 2 m-nél magasabb nyitott kézetfallal (nyitott k&zetfal-partfallal, bevagassal,

mélyutakkal, tereplépcsdkkel) érintett terlleteken az épitési hely kijeldlését, valamint



az épitmeények kialakitasanak egyedi feltételeit geotechnikai, mérndokgeoldgiai
vizsgalatokra kell alapozni.

5. Mélyfekvésii, magas talajvizallasu vizfolyasmenti teriileteken (Ocséardi-patak és a
Kisdér-Gorcsonyi-arok  mederkozeli  terlletei) épitmények |étrehozasa elbtt
talajmechanikai vizsgalatokkal kell tisztazni az igénybevett kézettér allapotat, az
épités feltételeit.

5 ha-nal nagyobb mértékl belterilet bévités, vagy terlleti igénybevétel esetén az
épitési tevékenység megalapozasara geotechnikai, mérndkgeoldgiai szakagi
munkarész készitése szikseéges.

6. A teruletet boritd kbzetOsszlet felszinmozgasos jelenségek kialakulasara vald
hajlama és erozidérzékenysége miatt a csapadékviz elvezetést kiemelt gondossaggal
kell kezelni. Uj teriiletek beépitésének feltétele, hogy a beépitésre tervezett és
kozterlleteken a felszini vizek akadalytalan és erézidmentes elvezetése biztositott
legyen.

7. Felszinmozgasra hajlamos, veszélyes teruletek igénybevétele, illetve beltertletbe
vonas elbtt az épitési tevékenység megalapozasara geotechnikai, mérnokgeoldgiai
szakagi alatdmaszté munkarész készitése szikséges.

8. Az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési tevékenységgel kapcsolatos
engedélyezési eljarasok kozul az alabbi esetekben kell bevonni a Magyar Geolégiai
Szolgalatot:

- 4 Dbeépitett szintnél magasabb, vagy 7 m-nél nagyobb fesztavu
tartoszerkezeteket tartalmazé el6regyartott, vagy vazas tartdszerkezeti
épitményeknél,

- meredek, csuszasveszélyesnek ismert tertletek beépitésekor,

- 5 m-nél nagyobb szabad magassagu foldet megtamasztd épitményeknél,

- 3 m-nél nagyobb foldvastagsagot érintd tereprendezéssel jard épitkezések
esetén (feltoltés, bevagas),

- a felsoroltakon tulmenéen azon esetekben, amikor a lakossag, a tervez6
vagy az Onkormanyzat kedvezétlen, az altalajjal dsszefliggd jelenségeket
észlel.

9. A jelenleg hatalyos (1993. évi XLVIII. tv. (Bt.) 43.§ (2), (3) bek., valamint a Bt.
44/A.§ és 46.§) jogszabalyok szerint asvanyi nyersanyag kitermelésével jaro
tevékenység (banyaszat, tereprendezés, egyes épitési tevékenységek, vizrendezés)
csak érvényes banyaszati illetve kulon jogszabaly alapjan kiadott hatésagi engedély
birtokdban végezhet6. Ezen tevékenységek végzéséhez a Banyakapitanysag
engedélye, illetve mas hatdosag engedélye esetén a Banyakapitanysag szakhatosagi
allasfoglalasa szlkséges.

Epitési engedélykérelmek elbiralasanak szabalyai

5.§

1. Az épitésugyi hatésag a kérelem elbiralasa soran vizsgalja mindazon
szempontokat, melyeket szamara a vonatkozd jogszabaly (46/1997. (XI1.29.) KTM
rendelet) kotelez6en meghataroz, tovabba vizsgalja, hogy a tervezett létesitmény
megfelel-e az épitett kdrnyezet emberhez méltd és esztétikus kialakitasa elvarasainak
(lasd: 1997. évi LXXVIII tv. 6.§ 1/b. bek.).

2. Azokon a teruleteken, ahol a terllet felhasznalasa, vagy az épités mindsége
(Ovezete) a szabalyozasi terven jeloltek szerint megvaltozik, épités (és telekalakitas
is) csak a valtozasnak megfeleléen engedélyezhetd.

3. A 2. bekezdésben lév6 korlatozas nem vonatkozik a meglévé épuletek felujitasara
és bdvités nélkuli korszerisitésére, tovabba a korabbi eléirasok szerint engedélyezett
és épult épuletek bévitésére.



Az épitési ovezeti, Ovezeti el6irasoknak nem megfelel§ épuletek abban az esetben

bévithetdk, ha:

— nem allnak épitési korlatozas, vagy tilalom alatt;

— vizszintes iranyu bdévitésik nem jar a hatalyos elGirasok szerint megengedhet6
beépitettségnél esetleg mar nagyobb beépitettség tovabbi ndvelésével, valamint
az épitési hatarvonalak atlépésével;

— fuggbleges iranyu boévitesuk nem noveli tovabb a hatalyos el6irasok szerint
megengedhetd épitménymagassagnal esetleg mar nagyobb épitménymagassagot,
tovabba a telekhataroktol valo tavolsag (a H/2 szabaly alkalmazasa miatt) nem
korlatozza az épitménymagassag novelését, tovabba az épitménymagassag
novelése nem korlatozza a szomszédos telkek épitési lehetdségét,

a bovitést a szomszédos épuletektdl betartando tavolsagok nem korlatozzak.

4 A 2. bekezdésben foglaltaktol elter6en épités (illetve telekalakitas) a szabalyozasi

tervvel nem egyezd teruletfelhasznalas esetében akkor is engedélyezheté, ha:

a.) az épités a legszukségesebb (élet-, vagyon-, vagy kozbiztonsag, esetleg
egészségi szempontok miatt elengedhetetlen) munkalatok elvégzésére iranyul,

b.) a terv szerinti teruletfelhasznalas nagyobb tavlatban (tiz, vagy tobb év) valik
esedékessé és végrehajtasat a kérelmezett allapot nem akadalyozza és nem teszi
kOltségesebbé (amennyiben az épitteté vallalja a kartalanitas nélkali elbontasi
kotelezettséget, érték létrehozasa is engedélyezhetd, azonban az épitmény
ideiglenes meglétét, illetve az épittetd kartalanitas nélkuli elbontasi kotelezettségét
az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyeztetni).

5. Azokon a beépitésre szant teruleteken, melyeken az épités feltételei (példaul

terllet-el6készités, kézmivesités hianya miatt) nem biztositottak, épitési engedély

nem adhatd, elvi épitési engedély esetében az épitési engedély feltételeit a

hatarozatban kdzdini kell.

6. Epiilet épitése csak olyan telken engedélyezhetd, amelynek kozteriiletrél, vagy

maganutrol gépjarmivel kdzvetlendl torténé megkozelitése biztositott.

7. Allattarto éplilet épitésének engedélyezési eljarasanal a vonatkozé énkormanyzati

rendeletben megfogalmazott kulon feltételrendszer meglétét is vizsgalni kell.

Telekalakitasi rendelkezések

6.§

1. Az Uj telkek legkisebb méreteit az épitési Ovezeti elbirasok szerint kell
megallapitani.

2. A korabban kialakitott épitési telkek akkor is beépithetének mindsulnek, ha a
méreteik csak a kialakitasuk idején hatalyos el6irasoknak felelnek meg.

3. A mezbgazdasagi muvelés alatt allé belterlleti foldeket magaba foglalé tombokon
belll csak akkor adhaté engedély telekalakitasra, ha el6zetesen az egész tombre
kiterjedd elvi telekalakitasi engedélyt adott az épitésugyi hatéosag. 1 ha-nal nagyobb
foldrészleteknél az illetékes korzeti foldhivataltél meg kell kérni az érintett teruletek
mas ceélu felhasznalasanak engedélyezését is.

Kozteriiletek hasznalata

7.§

1. A kozteruleteket rendeltetésének megfelel6 célra barki szabadon hasznalhatja,
azonban a hasznalat masok hasonl6 célu jogait nem korlatozhatja.

2. A kozterulet rendeltetéstél eltér6 hasznalatdhoz a tulajdonos oOnkormanyzat
hozzajarulasa szikséges.



3. A kdzség kozteruletein engedélyezhetd eltéré hasznalat az alabbi lehet:
— hirdet6 (reklam) berendezés elhelyezése. Hirdetdé és reklamtabla kulonalléan

lakotelken bellil nem helyezheté el. Az épllet homlokzatan 1 m2-nél nagyobb
felUletl hirdetési és reklamceélu épitmeény, reklamszerkezet, fényreklam és reklam-,
cég-, vagy cimtabla nem helyezhet6 el.
— arusitd pavilon (mozgo6 arusitéhely) Iétesitése,
— kozuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (varakozohely, toltéallomas)
kialakitasa,
— koztisztasaggal kapcsolatos épitmények (targyak) elhelyezése,
— szobor, diszkut elhelyezése,
— tavbeszéld fllke elhelyezése,
— épitési munkaval kapcsolatos létesitmények, allvanyok elhelyezése, ideiglenes
épitbéanyag tarolas,
rendezvények épuletei.
Kozteruleten épitményt az OTEK 39. és 40.§-a alapjan ugy kell elhelyezni, hogy az a
kozterllet, kozmivek  elhelyezését, Uzemeltetését, karbantartdsat nem
akadalyozhatja.
4. A kozterlletek eredeti rendeltetésétdl eltér§ hasznadlatanak id6étartamat, a
kozterulet-hasznalat egyéb feltételeit, illetbleg a hasznalat dijat a kozterilet
tulajdonosa esetenként, palyazat utjan, esetleg a tulajdonosi elvarasokat és az
engedély nélkuli hasznalat szankcidit tartalmazé kulon rendeletben szabalyozza.

A kozmiivesités mértéke, kozmiivek elhelyezésének, iizemeltetésének rendje

8.§

1. Kbézmivesitettség szempontjabol a beépitésre szant teruletek részleges kozmive-
sitettséglinek minésullnek, azaz

— koézuzemi energia szolgaltatast (villamos energia és vezetékes gaz),

— koézuzemi ivéviz szolgaltatast,

— aszennyviz elszallitasat,

— kozteruleti nyitott, vagy zart rendszerl csapadékviz elvezetést
kell biztositani.
A csapadeékviz elvezetd halozat kiépitése, illetve a kozlzemi szennyvizcsatorna
halézat kiépitéseéig a szakszerl kd6zmilpotld (zart gyljtd) betervezése és kivitelezése
kotelez6.
2. Az Uj terlletek beépitésének elbfeltétele a kdzmilvesités, kilonds tekintettel a
szennyvizcsatorna- és csapadékviz-elvezetd haldzat kiépitése, illetve a meglévo
terlleteken a kdzmlivek megvaldsitasadig szakszerl kozmlpdtld (zart gyiijtd)
betervezése és kivitelezése kotelez6.
A szennyvizcsatornara valé csatlakozas lehet6ségét a kozmilpdtld épitésekor
biztositani kell.
Beépitésre szant terlleteken, ahol a csapadékviz elvezetése még nem megoldott, a
beépités el6tt a terlletek vizelvezetésének vizjogi engedély (18/1996. (VI.13.) KHVM
rendelet) alapjan torténé megvaldsitasat engedélyeztetni kell.
3. A kozmivek terlUletigénnyel jard létesitményeit, tovabba a mikodésuk altal
megkovetelt védbterlleteket a szabalyozasi terven jeldlt tertleteken kell elhelyezni.
4. A szennyvizek elhelyezésére (kezelésére, tisztitasara) vonatkozéan a mindenkori
hatalyos el6irasok mérvadok.
5. A kdzmUvek elhelyezésével érintett tertleteken belll épitmény elhelyezése csak az
illetékes szakhatdsag eseti elbirasai szerint (esetleg ideiglenes jelleggel) kertlhet sor.



6. A vonatkozo jogszaballyal (24/1994. (I1X.29.) KHVM rendelettel) kotelezéve tett MSZ
7478 szamu szabvany elbirasa szerint a tavkozlési haldézat részére biztositott
terlletsavot szabadon kell hagyni, valamint betartanddk a vonatkozo (9004/1982.
(Kdzl. Ert. 16.) KPM-IPM szamu egyiittes kdzlemény 4. szamu szabdlyzata és a
30/1994. (X1.8.) IKM rendelettel) kotelezvé tett MSZ 151. sz. szabvany) el6irasokban
foglaltak.



Az épitmények elhelyezése, kialakitasa

9.§
1. A terlleten csak olyan telepulésképi és épitészeti szempontbdl igényes -
elsGsorban egyedi tervezésl - épitmények épitheték, amelyeket a telek

adottsagainak, a kornyezetlk jellegének, a rendeltetésik kdvetelményeinek, az
épitbanyagok sajatossagainak megfelel6en alakitottak ki.

2. Az egy telken lév6 épitmények tdmegeit és homlokzatait (homlokzati szinezéseket)
ugy kell kialakitani, hogy azok egymassal 0Osszhangban legyenek és formai
szempontbdl egységes épitmény-egyuttes hatasat keltsék.

4. Az épuletek homlokzatainak, keritéseinek egységét meg kell tartani, azt részleges
atalakitassal vagy atfestéssel megbontani nem szabad.

5. Oldalhataron allé beépitési mod esetében az éplletek az oldalhataron sorosan, az
utcai épitési vonaltdl minimalisan 5,0 méteres tavolsagban keresztszarnnyal is
bévilhetnek.

6. Az el6irasoknak nem megfelel6 kialakult oldalkert esetében az épitmények kozotti
telepitési tavolsag fenntarthatd, az eredeti épulet konturjan belll uj épulet épithet6 a
tlzvédelmi szakhatdsag hozzajarulasaval.

7. Terepszint alatti épitmény az OTEK 1. sz. melléklete 77. pontja szerint barhol
létesithetd, de:

a.) az épitési telken csak az épitési helyen belll emelkedhet ki a terepszintbél,

b.) a terepszint alatti épitmény feletti zoldfellletet is csak tet6kertként szabad
szamitasba venni az OTEK 25.§-aban régzitettek szerint, a terepszint alatti
féfunkcid (pl. Uzlet, mlhely, stb.) terlletét a szintterulet mutatoban figyelembe
kell venni, (szinttertlet mutatd: egyes telkekre vonatkoztatandé viszonyszam, az
egy telken elhelyezhetd épulet(ek) Osszes szintterlletének és a telek
terlletének hanyadosa).

8. Az épitési helyen belll az épuletet — az épitési engedélyezési eljaras soran — ugy
kell elhelyezni, hogy a felszini vizek akadalytalan és erdzidmentes lefolyasa,
ugyanakkor a létrehozott épitmények allékonysaga is biztositott legyen.

9. 10 m-nél magasabb 6nallé hirkdzlési épitmény, szerkezet a belterlleten, illetve
mez6gazdasagi teruleten gyepterileten beldl, illetve taj- és természetvédelmi
terlleten és a Kkorlatozott hasznélatt mez8gazdasagi terlleteken belil nem
helyezhet6 el.

Az allattart6 épiiletek elhelyezésére, kialakitasara vonatkozé szabalyok
lakoteriileten
10.§

1. Allattart6 épiilet ott létesithetd, ahol az allattartasrél szolé énkormanyzati rendelet
ezt lehet6vé teszi. Az allattartasi rendelet korszerUsitését — jelen szabalyozasi
rendelettel parhuzamosan, azzal szinkronban — el kell végezni.

2. A meglévd gazdasagi épuletek allattartasi épuletté torténd atalakitasi, bovitési
munkai is épitési engedélyhez kotottek.

3. Betartand6 a (49/2001. (IV.3.) Korm. rendelet 1 sz. mellékletében) foglaltak, mely
az Aallattartd telepek épitése, vagy felujitdsa soran figyelembe veendd el6irasokat
tartalmazza.

4. Az allattarto éplletek elhelyezésekor és telepek létesitésekor betartandd legkisebb
tavolsagok és védétavolsagok vonatkozasaban a vonatkozd rendeletben (41/1997.
(V.28.) FM szamu rend.), valamint az Orszagos Tisztiféorvosi Hivatal altal kiadott OTH



3003/98. szamu levelében foglaltakat kell figyelembe venni (lasd: 1. szamu melléklet a
HESZ 10.§-ahoz).



Jarmiivek elhelyezése
11.§

1. Az OTEK 42.8§. (10), (11) bekezdésben, a varakozd helyek kialakitasara és
szamara vonatkozo, szabalyoktol valo eltérést onall6 parkolasi rendeletben kell
meghatarozni.

Tlzvédelem
12.§

1. Az épitmények kozotti tlztavolsagok, telepitési tavolsagok tekintetében a
beépitésre szant teruletek kialakitasanal figyelembe kell venni az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrél (OTEK) szolé 253/1997. (XI1.29.)
korm. rendelet 36.§ (1)-(3) bekezdésében foglaltakat a vonatkozo rendelettel
(36/2002. (111.7.) korm. rendelet) egyutt.

2. Az épitési telkek kialakitasa és az azokon elhelyezésre kerulé épitmények
létesitése soran a vonatkozd rendelet (253/1997. (XI11.20.) korm. rendelet 52.§) a
tlzbiztonsagra el6irt a) — e) pontjai betartanddk, az épitményekkel szemben
tamasztott tlzvédelmi kdvetelmények teljesitésével kapcsolatban a vonatkozé
rendelet (2/2002. (1.23.) BM rendelet 5. sz. melléklet 1/1.-1/9. fejezet) elbirasait kell
figyelembe venni.

3. A telepulés thziviz (oltoviz) ellatasat, valamint a tlzoltas eléfeltételeit (tlzoltasi ut,
terllet, stb.) a vonatkoz6é rendelettel (35/1996.(X11.29.) BM rendelet) kozzétett
Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzat 46-55.§-anak az oltévizzel kapcsolatos el6irasai
szerint kell kialakitani, illetve biztositani.

4. A lll-V. tGzallésagi fokozatu (fa, vagy mas éghetd6 anyagu kulsé térelhatarolo
szerkezetl, falazatu, héjazatu) anyagbdl létesitendé épitmények esetében be kell
szerezni az illetékes els6foku tlizvedelmi hatosag szakhatosaganak allasfoglalasat.

Il. FEJEZET
A belteruleti hatar megallapitasa
13.§

1. A kozség belterlletét novelni, illetve csdkkenteni a szabalyozasi terven jeldlt
terilettel, a tényleges felhasznalas szandékanak testuleti hatarozattal torténd
megerdsitését kdvetden lehet.

2. A tervezett belterulet bovités az igények ismeretében utemezetten torténhet (lasd:
1.§ 3. bekezdés c. pontja).

Telepulésszerkezet, teruletfelhasznalas
14.§

A szabalyozasi terv

a.) a kozség kozigazgatasi teruletét beépitésre szant, valamint beépitésre nem szant
terlletre, ezeken belll pedig kilénb6zb terlletfelhasznalasi egységekre osztja fel,

b.) a beépitésre szant teruletbe tartozo teruletfelnasznalasi egységek terlleteit
kildnboz6 épitési dvezetekbe sorolja;

c.) a beépitésre nem szant teruletbe tartozo teruletfelhasznalasi egységek teruleteit
kllénbozé dvezetekbe sorolja;



d.) az épitési Ovezeteket, illetbleg Ovezeteket kozterlletekre és kozterlletnek nem
min&sulé terlletekre osztja.
15.§

A KkoOzség beépitésre szant teruletén a kovetkez6 terlletfelhasznalasi egységek
vannak:

a) lakoterulet (falusias lakoéterulet): Lf,

b) Gduléterilet: Uii, Uh,

c) gazdasagi terulet: Gksz, Gip, Gmg,

d) kulonleges terulet: K.

16.§

A kodzség beépitésre nem szant teruletén a kdvetkezd terlletfelhasznalasi egységek
vannak:

a.) kdzlekedési, kdzmielhelyezési, hirkdzlési teriilet: KO,

b.) zoldterulet: Z,

c.) erdéterilet: E,

d.) mezbégazdasagi terulet: M,

e.) vizgazdalkodasi terulet: V.

A szabalyozasi elemek értelmezése, fogalommeghatarozas
17.§

1. Lasd az 1.§ 3. bekezdésében.

2. A szabalyzatban hasznalt homlokzatmagassag meghatarozasa:

- az épitmények egyes homlokzatfeliileteinek kilén-kilén szamitott (az OTEK 1. sz.

mellékletének 23. pontja szerint) F/L értéke.

3. Megjegyzés:

— az épitési dvezetek épitési hasznalatat tartalmazoé tablazatokban a telkekre és
épitménymagassagokra vonatkozo értékek Uj telekalakitasokra, illetve uj épuletek
épitésére értendok,

— aKjel a kialakult allapotra utal,

— szintterilet mutatd: egyes telkekre vonatkoztatandd viszonyszam, az egy telken
elhelyezhet6 épllet(ek) dsszes szintterlletének és a telek tertletének hanyadosa
(lasd: HESZ 9.§ 7. b) pontja),

— A kialakult allapotban a beépitettség meértéke meghaladja az dvezeti értéket, akkor
az épulet felujitasa a kialakult beépitettségen belll lehetséges (szerzett jog).

4. A jelenlegi kozterulet fel6li telekhatar — amennyiben a terv masként nem

rendelkezik — kotelezd szabalyozasi vonalnak tekintendd.

A SZABALYOZASI TERV TERULETENEK BEEPITESRE SZANT TERULETEI

Falusias lakéterilet (Lf)
18.§

1. A terilleten az OTEK 14.§ (1) és (2) bekezdésében megnevezett épitmények
helyezheték el.



2. A falusias lakoteruleten elhelyezhetd gazdasagi célt szolgalo épuletekre — mez6- és
erdégazdasagi épitmény, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épulet, kézmdipari
épitmény — vonatkozo szabalyok:

2.1. A gazdalkodasi célu épulet — ha a telken lakdépulet is van — nem lehet nagyobb

az épitési telek meéretének 15%-anal. A lakotelek beépitettsége a gazdalkodas

épitményeivel egyutt sem lehet nagyobb az dvezetekre vonatkozé mértéknél.

2.2. Gazdalkodas céljara els6ésorban a meglévé gazdasagi épuleteket kell

felhasznalni.

2.3. A meglév6 gazdasagi epulet felhasznalasakor

a.) allattartd épulet esetében a lakdépulettel esetleg meglévé kdzvetlen kapcsolatot
meg kell sztintetni,

b.) a gazdasagi épulet telekhataron all6 — vagy csorgokdzzel a telekhataron allo —
épuletrészén — falan, tlizfalan — a telekhatarra nézd nyilast, természetes, vagy
mesterséges szell6z6berendezést meg kell szuntetni.

2.4. A gazdalkodas céljat szolgalé épulet a kdzségben kialakult oldalhataron allé

beépitésnek megfelel6en oldalhataron, illetve csorgdkozzel az oldalhatarra helyezhet6

el.

2.5. Uj kétsoros beépités a kialakultak kivételével nem létesithetd, az oldalkertben

mar meglévd mellékfunkciot betdltdé (nyarikonyha) bontasa esetén uj épllet nem

létesithetd.

3. A kialakult épitési dvezetekben maximum két telek vonhatdé dssze. Az ujonnan

kialakul6 lakoteruleten a telek legnagyobb szélessége 40,0 m.

4. A terulet épitési oOvezeteit, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és

beépitési elbirasokat a kovetkez6 tablazatok tartalmazzak:

4.1. Lf-1 jell épitési Ovezet:

Lf-1 jelii épitési 6vezet (kialakult nagytelkes) OTEK HESZ

A kialakithat6 legkisebb telekterilet méret - K-1200 m2
A kialakithat6 telek legkisebb szélességi mérete - K-16 m
A beépitési mod - K

oldalhataron 4l

A megengedett legnagyobb épitménymagassag® - 4,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 30 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 40 40 %

* az utcai homlokzatmagassag a kialakulthoz igazodjon.

Az Lf-1 jell épitési bvezetben
a) az épuletek utcai homlokzatan tetéteri erkély, loggia nem létesithet6,
b) az épuleteket elékert nélkul, illetve az utcaban kialakult el6kerti mélységgel
lehet elhelyezni.

4.2. Lf-2 jell épitési Ovezet:

Lf-2 jelii épitési 6vezet (kialakult kistelkes) OTEK HESZ

A kialakithaté legkisebb telekterilet méret - K- 800 m2
A kialakithat6 telek legkisebb szélességi mérete - K-16 m
A beépitési mod - K

oldalhataron &l

A megengedett legnagyobb épitménymagassag™® - 4,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 30 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 40 40 %

* az utcai homlokzatmagassag a kialakulthoz igazodjon.



4.3. Lf-3 jell épitési Ovezet:

Lf-3 jelii épitési 6vezet (tervezett) OTEK HESZ

A kialakithat6 legkisebb telektertlet méret - 1000 m2
A kialakithat6 telek legkisebb szélességi mérete - 18 m
A beépitési mod - oldalhataron allé

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 4.5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 30 %
A zoldfeliilet legkisebb mértéke 40 40 %

5. Ahol a terv kildén nem jeldli, a terlleten az el6-, oldal- és hatsokert méretét az
OTEK 35.§-a szerint kell meghatarozni.

6. A telekbeépitettség az Lf-1 jell épitési dvezetben az épitési hatarvonal altal hatarolt
tertleten belll szamitando.

7. A teruletre vonatkoz6 részletes el6irasok:

a.) A teruleten a kialakult egységes karakter megérzése érdekében csak olyan
épitmények  épithetbk, amelyek illeszkednek a terllet torténeti
hagyomanyaihoz, a beépités karakteréhez, a telek adottsagaihoz, valamint a
rendeltetésuk kdvetelményeihez. A tetéformat, a teté hajlasszogét, a tetdéfedés
anyagat, az épulet tomegformalasat a kornyezethez illeszkedve kell kialakitani,
illetve megvalasztani. Az illeszkedési feltétel teljesitésének igazolasahoz az
épitési hatosag és a tervez6 kérheti a megyei f6épitész allasfoglalasat. Az
épuletek tomegébdl adddé valtozatos tet6formak alkalmazasa ajanlott.

b.) Az egyes éplletek egységes megjelenését biztositani kell. Az adott épuleten
csak egységes épitbanyagok (tetéfedés, homlokzatképzés, stb.), egységes
szinezés alkalmazhat6. Az épulet portaljait a teljes épuletre egymassal
dsszhangban, egységesen kell kialakitani.

c.) A héjalas cserép, vagy cserép jellegli, a kdrnyezethez illeszked6 szinezési
legyen.

d.) Lakoépulettdl kalonallé épulet (gazdasagi épulet) — kialakult allapot kivételével
— legfeljebb 4,0 m épitménymagassagu, a helyi hagyomanyoknak megfelel6
kialakitasu, anyaghasznalatu lehet.

8. Az épitesi telekre megengedett legnagyobb szinttertlet mutato 0,5.

Udiiléhazas udiiléteriilet (Uii)
19.§

1. A terileten az OTEK 22.§-4ban megnevezett épitmények, valamint az
udulévendégek és a lakossag ellatasat szolgald vendeéglatd és kereskedelmi
épitmények, szallashelyek helyezhetdk el.

2. A terllet épitési 6vezetét, valamint az abban betartando telekalakitasi és beépitési
el6irasokat a kdvetkez6 tablazat tartalmazza:

Uii jelii épitési dvezet OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telekterulet méret - K* m2
A kialakithat6 telek legkisebb szélességi mérete - K m
A beépitési mod - szabadonallo

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag - 4,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke™** 30 10 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 40 60 %

*  kialakult, tovabb nem oszthato

** egy épiilet nagysagrendje max. 200 m?

3. Az épitési telekre megengedett legnagyobb szintterllet mutaté 0,2.




Hétvégi hazas udiiléteriilet (Uh)
20.§

1. A terileten az OTEK 23.§-aban megnevezett épitmények, valamint az
udulévendégek ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd épitmények
helyezheték el.

2. Egy épitési telken csak 1 épulet létesithetd, az udulbéegységek szama maximum 2
lehet.

3. Uj épiileteknél az elé-, oldal- és hatsékert mérete minimalisan az OTEK 35.§ 1-4
bekezdése szerinti értékek.

4. A terllet épitési dvezetét, valamint az abban betartandé telekalakitasi és beépitési
el6irasokat a kovetkez6 tablazat tartalmazza:

Uh jelii épitési dvezet OTEK HESZ

A kialakithat6 legkisebb telekterilet méret - K - 550 m2
A kialakithat6 telek legkisebb szélességi mérete - K-14 m
A beépitési mod - oldalhataron allé

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag - 4,0 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 20 15 %
A zoldfeliilet legkisebb mértéke 60 60 %

5. Az épitési telekre megengedett legnagyobb szintterllet mutaté 0,2.
6. Az Ovezetre telekalakitasi terv (TATK) készitend6.

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet (Gksz)
21.§

1. A teriileten az OTEK 19.§-4ban megnevezett épitmények helyezheték el.

2. E teruletfelhasznalasi egységbe (teruletbe) a Dozsa Gy. utca keleti oldalan
elhelyezkedd kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertlet tartozik.

3. A terlleten betartandd telekalakitasi és beépitési elbirasokat a kdvetkezd tablazat
tartalmazza:

Gksz jelii épitési dvezet OTEK HESZ

A kialakithaté legkisebb telekterilet méret - K-1000 m2
A kialakithat6 telek legkisebb szélességi mérete - K-20 m
A beépitési mod - K

szabadonall6

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - K-5,0 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 60 50 %
A zoldfeliilet legkisebb mértéke 20 20 %

4. A terlletre a jelenlegi telekstruktura megvaltoztatasa esetén telekalakitasi terv
(TATK) készitend®.
6. Az épitési telekre megengedett legnagyobb szintterllet mutaté 1,0.



Ipari gazdasagi teriilet (Gip)
22.§

1. A terlletfelhasznalasi egységben elsésorban az ipari, energiaszolgaltatasi és
telepulésgazdalkodasi épitmények helyezhetdk el.

2. A tertleten nem helyezhetd el:

— egészseégugyi, szocialis épulet,

— roncsauté tarolo és bonto telepek.

3. E teruletfelnasznalasi egységbe az Ady E. utcatdl északra kialakult Gzemi terulet
tartozik.

4. A terlleten betartand¢6 telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kdvetkezd tablazat
tartalmazza:

Gip jelii épitési ovezet OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telektertlet méret - K-1500 m2
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K-30 m
A beépitési méd - szabadonallé

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag® - 3,0-5,0 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 40 %
A zoldfeliilet legkisebb mértéke 25 30 %

a legnagyobb épitménymagassag értékét indokolt esetben meghaladhatja a
technolégiai szempontbdl sziikséges épitmények (kémény, stb.) magassaga. Az
indokoltsagot az épitési hatosag biralja el.

5. Az épitési telekre megengedett legnagyobb szinttertlet mutaté 0,8.

Mez6gazdasagi Uizemi terulet (Gmg)
23.8

1. A terlletfelhasznalasi egységbe a kbzigazgatasi tertleten meglévé mezégazdasagi
uzemek teruletei tartoznak (allattarto telep, vegyes majorok, stb.).

2. A terlleten els6sorban a mezbgazdasagi miveléshez szukséges Uzemi
épitmények helyezhetdk el.

3. A terlleten betartandd telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kdvetkezd tablazat
tartalmazza:

Gmg jeli épitési 6vezet OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telektertlet méret - K-1500 m2
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K-30 m
A beépitési méd - szabadonallé

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag* - 6,0 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 40 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 25 30 %

* alegnagyobb épitménymagassag értékét indokolt esetben meghaladhatja a

technolégiai szempontbdl sziikséges épitmények (kémény, stb.) magassaga. Az
indokoltsagot az épitési hatésag biralja el.

4. Az épitési telekre megengedett legnagyobb szinttertlet mutaté 1,5.



Kulonleges teruletek (K)
24§

1. A klldnleges terlletbe azok a terlletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd
epitmények kulonlegessége miatt (jelentés hatast gyakorolnak a kornyezetikre, vagy
a kornyezetik megengedett kulsé hatasaitdl is védelmet igényelnek) és mas
beépitésre szant terlletfelhasznalasu terlletektdl eltérnek.

2. K-t jell 6vezet: temetd

K-t jelii épitési dvezet OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telektertlet méret - nincs m2
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - kikotés m
A beépitési mod - szabadonallé

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag - 4,0* m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 40 %
A zoldfeliilet legkisebb mértéke 40 40 %

* Kivételt képez a haranglab, harangtorony épitmény.

3. K-sp jell 6vezet: sportteriulet

K-sp jelii épitési ovezet OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telektertlet méret - nincs m2
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - kikbtés m
A beépitési mod - szabadonallé

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag - 3,5-7,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 10 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 40 60 %

4. K-rek jell 6vezet: rekreacios terulet

K-rek jelii épitési 6vezet OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telektertlet méret - nincs kikétés m2
A beépitési méd - szabadonall6

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag - 3,545 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 15 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 40 70 %

A SZABALYOZASI TERV TERULETENEK BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEI

Kozlekedési, kozmiielhelyezési, terilet
25.§

1. E terilletfelnasznalasi egység (teriilet) az OTEK 26.§ (1) és (3) bekezdésben leirt
célra szolgal.

2. Az e teruletbe tartozé kozteruletek telekhatarait, szabalyozasi szélességét a
szabalyozasi terv jeldli. E terlletsavba esdé meglévd éplleteken mindennemd épitési
tevékenység — a teruletsav kialakitasanak varhato idejét, az épuleteknek a
terlletsavban elfoglalt helyét, az épllet sajatossagait (eszmei és gazdasagi értékét)
mérlegelve, az illetékes kozlekedési szakhatdésag allasfoglalasanak figyelembe
vételével — engedélyezheté.

3. A kozutak épitési teruletének legkisebb szélességét — ahol a szabalyozasi terv
masként nem jeldli — az OTEK 26.§ (2) bekezdés szerint kell biztositani.



4. A kOzség kozuti atkelési szakaszai, valamint lakéutjai — mivel kozlekedési és kozmi
létesitmények a meglévd szélességek mellett elhelyezhetdk — a jelenlegi szabalyozasi
szélességukben megmaradnak.

5. Az épitési telkeket kiszolgalé utak épitési terlletének a szélessége a
keresztmetszeti elemek helyszukségletének méretezése alapjan telekalakitasi eljaras
keretében csdkkenthetd, amennyiben ahhoz az ut- és kdzmikezeldk, valamint a
szakhatosagok hozzajarulnak.

6. Kozut terlletét — szélességben, vagy hosszusagban — Utemezve kialakitani nem
szabad.

7. Azoknal a teruleteknél, ahol a kozlekedés terlleteinek, létesitményeinek
védétavolsaga (OTEK) nem biztosithatd, a kozlekedés elemeire kornyezeti
hatasvizsgalatot kell végezni és egyedi vizsgalat alapjan meghatarozni a szukséges
miszaki és szervezési intézkedéseket.

8. A belteruleti kozutak felsorolasa:

tervezési szabaly. | dvezeti
az ut jele, neve kategoérigja osztalya széles- jele
sége (m)

5812. atk. szak., gyujtéut B.V.c-D min.10 | KOu-1
Ady E. u.
5814. atk. szak., gydjtéut B.V.c-C 15 KOu-1
Dézsa Gy. u.
5814. atk. szak., gydjtéut K.V.C 15-44 KOu-1
Kossuth L. u.
5814. atk. szak., gydjtéut B.V.c-C 22 KOu-1
Vasut u.
Petéfi S. u. kiszolgalo ut B.VI.d-C 13 KOu-2
Ady E. u. kiszolgélo ut K.VIIl. B (30) KOu-2
E-D irdnyu szakasza 20
Rakéczi F. u. kiszolgélo ut B.VI.d-C 7 KOu-2
a tébbi, meglévd és kiszolgélo ut B.VI.d-C 12 KOu-2
tervezett lakdutca

9. Uj duldut kialakitasi szélessége min. 8,00 méter.

10. A zart szennyviztarolét ugy kell elhelyezni, hogy abbdl csatornazas esetén a
szennyviz kozvetlenul a kdzcsatornaba kothetd legyen.

A szennyvizcsatorna elkésziltével az arra torténé racsatlakozas kotelezé.

Zoldterilet
26.§

1. E teruletfelhasznalasi egységbe (teruletbe) a kozparkok (Z) tartoznak.

2. A teruleten legfeljebb 3,0 m épitménymagassagu épitmények helyezheték el.

3. A kdzparkokat kulon kertépitészeti terv alapjan kell kialakitani és fenntartani.

4. A kozparkokban az OTEK 27.§ (4) és (5) bekezdése szerint helyezhetd el
épitmeény.

5. A meglévé és ujonnan létesitendd zOldterlletek és fellletek folyamatos
fenntartasardl esetenkénti felujitasarol gondoskodni kell.



Erdoteriilet
27.§

1. E teruletfelhasznalasi egységbe (teruletbe) védelmi célu (Ev) és gazdasagi (Eg)
rendeltetési erdék, illetdleg az ilyen célra kijelolt tertletek tartoznak, azok besorolasat
a mindenkor érvényes erdégazdalkodasi Uzemterv tartalmazza.

2. Az allami pénzeszkozb6l megvaldsuld erdbtelepitéshez az erdészeti szakhatésag
engedélye szikséges.

3. A teruleten — a kilatotornyok kivételével — épitmények nem helyezhetdk el, kivéve a
gazdasagi rendeltetést erdéteruleten az erd6 rendeltetésének megfelel6 gazdasagi,
szolgalati és vadgazdalkodasi épitmények elhelyezheték mdivelési agbdl toérténd
kivonassal.

4. A kdzhasznalatra szant védberdd terlleteit erdészeti eszkdzdkkel min. 60%-o0s
boritottsaggal kell beultetni, tdbbszinten kialakitani.

5. Az Erdérél és az erdd védelmérdl szblo jogszabaly (1996. évi LIV. térvény (EVT)
65-71§) szerint az erdéteriletek mindenneml igénybevételéhez (mivelési ag
valtozas, termelésbdl valé kivonas, belterlletbe vonas, iddleges igénybevétel, vonalas
létesitmeény létesitése, stb.) az erdészeti hatosag el6zetes hozzajarulasa sziukséges.
6. Erdételepitésnél, fasorok Iétesitésénél elsésorban a tajra jellemz6, 6shonos,
hosszu életl fafajokat kell alkalmazni.

7. Az erddsitési programokat lehetbleg a masképpen gazdasagosan nem
hasznosithat6 foldteruleteken kell megvaldsitani.

Vizgazdalkodasi teriilet
28.§

1. E teriiletfelnasznalasi egységbe az OTEK 30.§ (1) bekezdése szerinti teriiletek,
valamint a vizm(teriiletek tartoznak, ahol az OTEK 30.§ (2) bekezdése szerint lehet
épitményeket elhelyezni.
3. A parti savok, vizjarta terlletek, valamint a fakadd vizek altal veszélyeztetett
teriletek  hasznalatarol és hasznositasarol szOlo  46/1999. (11.18.)
Kormanyrendeletben foglaltakat be kell tartani.
4. V-1 jell terilet: vizgazdalkodasi terulet, to,

V-2 jelli terulet: vizgazdalkodasi terulet, arok, patak, mocsar, vizallas,

V-3 jelli terllet: vizgazdalkodasi terulet, vizm terulet, hidroglobusz.

Mezbégazdasagi teriilet
29.§

1. E teriiletfelhasznalasi egység (teriilet) az OTEK 29.§-a szerinti célt szolgalja.

2. A terméfoldon torténd épitmény létesitéséhez a vonatkozd jogszabaly (1994. évi
LV. tv. 70.§ (2) bekezdésének a) pontja) értelmében a foldhasznalonak talajvédelmi
szakhatdésagi hozzajarulast kell beszerezni az épitési engedélyhez, elsésorban a
humuszos terméréteg megdvasa és a csapadékvizek megfeleld elvezetése
ellenérzésének érdekében.

a) Termd&foldet mas célu hasznositassal jard beruhazas céljara csak kivételesen —
els6sorban gyengébb minbéségl term&fold  igénybevételével —  lehet
felhasznalni.

b) Az igénybevételt az indokolt szikségleteknek megfeleld legkisebb tertletre kell
korlatozni.



c) A beépitésre szant teruletek folyamatosan, a telepulésfejlesztés
megvalositasatol fuiggdéen vonhatok belterlletbe.

d) Hatdsagi engedéllyel lehet kulteruleti foldet beltertletbe vonni.

e) A termdéfold mas célu hasznositasat a terlletileg illetékes foldhivatal

engedélyezi.
3. Barmilyen terméfoldon torténd tereprendezéshez (akar épitmény elhelyezése
esetén is) a talajvédelmi hatésag engedélyét be kell szerezni az 1994. évi LV. tv. 62.§
(4) bekezdésének b) pontja és a 69.§ (1) bekezdésének a) pontja értelmében.
4. A szabalyozasi terven jelolt mez6gazdasagi rendeltetési terulet erdéteruletté az
illetékes hatosagok jovahagyasaval, a telepulésrendezési terveken nem jelolt
kozlekedési és vizgazdalkodasi rendeltetésl terlletté a szabalyozasi terv
modositasaval sorolhato.
5. Gyepterlletek megszintetése és létesitése csak szakhatésagi vélemény alapjan
engedélyezhet6.
6. A mez6gazdasagi tertlet a kdvetkez6 al dvezetekre tagolodik:
altalanos (szanté és gyeptertlet) Ma
kertes, nem beépithetd terulet Mk
7. Az el6irasok szerint maximalisan beépitett foldrészlet tovabb nem oszthato.
8. Altalanos mezégazdasagi 6vezet (Ma):

a.) Az Ma-0 jeli épitési ovezet nem beépithetd mezbgazdasagi terllet, mely
természeti értéket hordoz, fas legeld, vizallasos tertlet. A kialakult
foldrészletek az dvezetben tovabb nem oszthatok. Az dvezetben a torendszer
mikodését, hasznalatat biztositdé Iétesitmények csak a Dél-dunantuli
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi es Vizugyi Felugyel6ség
hozzajarulasaval helyezheték el.

b.) Az Ma-1 — altalanos mez6gazdasagi terulet, az alapfunkcidot nem korlatozza
kornyezet- tdjvédelem és dkoldgiai érdek.

Szanté mivelési agu foldrészleten épitmény csak 50 000 m?-nél nagyobb
(minimum 100 m szélességl) telekterlleten helyezhet6 el.

Az Ovezetben a fent jelolt foldrészleteken a maximalis beépitettség 3%. A
terlleten megvaldsitandé létesitmény épitési engedély koteles, kdrnyezetét
minimum 15 m-es savban zoldfeluletként rendezni kell. Megoldasat az
engedélyezési terv részekeént kell kezelni.

Az épulet foldszintes, legfeljebb 4,50 m épitménymagassagu lehet. A
legnagyobb épitménymagassag értékét indokolt esetben meghaladhatja a
technoldgiai szempontbdl szukséges épitmények (kémeény, stb.) magassaga.
Az indokoltsagot az épitési hatdsag biralja el.

Magastetd esetén a tet6format, a teté hajlasszogét, a tetéfedés anyagat, az
épulet tdmegformalasat a kornyezethez illeszkedve kell kialakitani, illetve
megvalasztani. Az illeszkedési feltétel teljesitésének igazolasahoz az
onkormanyzat és a tervezd kérheti a megyei féépitész allasfoglalasat.

A keletkezd szennyvizet zart taroldban kell gydjteni és alkalmanként arra
kijelolt Gritéhelyre kell szallitani.

Epiilet a dil6ut tengelyétdl minimum 10,00 m-re helyezhets el.

c.) Az Ma-2 jell tertlet olyan korlatozott hasznalatu altalanos mezbgazdasagi
tertlet, ahol az alapfunkci6 mellett a kornyezet- és tajvédelem, Okologiai
értékek is jelentések. Gyepteruletek mas mivelési agba val6 sorolasa a Taj-
és Természetveédelmi szakhatosag engedélyével torténhet.

Az Ovezetben az dvezet hasznalatat biztositd létesitmény helyezhetd el, a
foldrészlet beépitettsége max. 0,5%, az épitmény foldszintes, legfeljebb
3,0 m épitménymagassagu lehet.



d.) Az Mk jeli terulet kertes mezb6gazdasagi terulet, a terulet taviatban a
lakotertlet fejlesztés céljara tartando fenn, ezért nem beépithetd.

9. Birtoktest — birtokkdzpont kialakitasara vonatkozé szabalyok:

— A mezégazdasagi teriileten tdbb 6nallé telekbdl birtoktest alakithaté ki az OTEK
29.§ 5. pontja szerint.

— A 3%-o0s beépithetéség a birtoktestet alkoté foldrészletekre kuldn-kulon
vonatkozik.

— A beépithetbség alapjan kiszamitott épuleteket a birtokk6zpont, vagy indokolt
esetben kiegészitdé kdzpont telkén is el lehet helyezni, ha
e a telek teriilete a minimalis 10 000 m-t eléri,

e a létesitmény nincs a szomszédos telekre korlatoz6 hatassal,
e a beépitettség a 45%-ot nem haladja meg.

— A birtokkézpontban/kiegészité kdzpontban legfeljebb 7,5 m épitménymagassagu
épuletek létesithetbk. A legnagyobb épitménymagassag értékét indokolt esetben
meghaladhatja a technologiai szempontbol szikséges épitmények (kémény, stb.)
magassaga. Az indokoltsagot az épitési hatdsag biralja el.

— A Dbirtokkézpont és kiegészitd kozpont kialakitasahoz el6zetes elvi épitési
engedélyt kell kérni.

10. A terméfoldon torténd beruhazasokat a talajvédelmi beruhazasok karositasa

nélkul kell megvaldsitani.

11. Gondoskodni kell a melioraciés beruhazasok soran elkészult uthalozat

fenntartasardl.

12. Telkesitéseknél, az uthal6zat modositasainal ugy kell eljarni, hogy az ne segitse

el6 a deflacidés, erozids kartételek, valamint szélsGséges vizhaztartasi helyzet

kialakulasat.

13. Szennyviztisztitéban keletkezd szennyviz, szennyviziszap és a telepulésen

keletkezd egyéb nem veszeélyes hulladék, valamint higtragya csak a talaj szennyezése

nélkul helyezhetd ki term&foldre, a talajvédelmi hatésag engedélyével.

,III. FEJEZET
Ertékvédelem

Helyi védett épililetek
30.§

1. A szabalyozasi terv készitése soran elvégzett épitészeti értékvizsgalat alapjan helyi
védelemben (HV) részesllt éplletek listajat a 2. szamu melléklet tartalmazza.

2. A helyi védelemben részesult épuletek korét béviteni, illetve szikiteni a megyei
f6épitész szakvéleménye alapjan lehet.

3. A helyi védelem kiterjed az épuletek, épitmények teljes tomegére, szerkezetére,
anyagaira, diszitésére, szinezésére és kdzvetlen kornyezetére, (telkére, hozza tartozé
teruletére), és kiterjedhet keritésére, kapuzatara, a csatlakozo terulet kialakitasara,
burkolatara.

31.§
1. A védett éplletek felujitasi (bdvitési) munkai soran az éplletek épitészeti alaktani

rendje / alapvet6 tomege, utcai és udvari (tornacos) féhomlokzata, azokon a
nyilasrend, tagozatok - Iényegében a védelem targya - nem valtozhat.



2. Védett épulet bovitése az oldalhatar mentén ill. rovid keresztszarnnyal az udvari
részen torténhet. A keresztszarny a lakbhaz eredeti fébejarata (konyhai bejarat) utan
helyezhet6 el, igy a lakohaz eredeti tomegeébdl és tornacabol a nagyobb rész
érintetlen maradhat.

3. A védett épulet kdzvetlen szomszédsagaban 1évd épitkezés engedélyezési doku-
mentaciojat ki kell egésziteni utcaképpel, amely az adott épitkezés két-két
szomszédos épuletének utcai homlokzatat, keritését, kapuzatat, valamint a jellemz6
ndvényzetet is tartalmazza.

4. Védett épuleten végzendd minden olyan épitési, tatarozasi munkat, amely az épulet
megjelenésében (akarcsak szinében is) valtozast okoz, csak az épitési hatdsag
elézetes hozzajarulasaval lehet végezni.

32.§

1. A tulajdonos koteles az épulet, épitmény jokarban tartasardl gondoskodni, azt a
meghatarozott médon és idészakonként felllvizsgalni.

2. Ha a védelem érdeke megkoveteli, az elsé foku épitési hatésag elrendelheti a
védett épulet j6karban tartasara vonatkozo kotelezettség teljesitését, elrendelheti a
korabban, vagy engedély nélkul kivitelezett - a védelem targyat torzitd - atalakitasok,
toldasok, stb. helyreallitasat.

3. A védett épiletek helyreallitasi, allagmegdvasi munkait az Onkormanyzat indokolt
esetben tamogathatja.

4. Utcaképvédelem (védett telepuléskép): a képviselbtestulet altal védetté nyilvanitott
utcakép az épitett és taji kdrnyezet egylttese. A védett telepuléskép az épitett és
természetes kornyezet elemeit egyarant magaba foglalja, igy kulondsen az
épulethomlokzatokat, sziluetteket, mltargyakat, ndvényeket, kozterlleti butorzatokat
és burkolatokat. A védett telepuléskép része lehet a terulet hasznalati modja.

Régészeti leléhelyek védelme
33.8

1. A régészeti orokséget érintd kérdésekben a rendezési tervhez készitett
hatastanulmanyban foglaltak az iranyadok.

2. A telepllés teljes kodzigazgatasi terlletén a nyilvantartott régészeti leléhelyek
esetében alkalmazni kell a kulturalis 6rokség védelmérdl szolo vonatkozo torvényt
(2001. évi LXIV. térvény), mivel ezek a torvény erejénél fogva ex lege védettek.

3. A telepulés kozigazgatasi teruletén talalhatd vizfolyasok, tavak, nadasok magas
partvonulatai a vonatkozé torvény (2001. évi LXIV. térvény) szerint régészeti érdeki
teriletek.

4. Mivelési agvaltas (kulondsen sz6l6, gyumolcsds és erdd telepitése esetén),
tovabba minden szantasi mélységet meghalado foldmunkaval jard fejlesztésnél,
beépitésnél a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal véleményét ki kell kérni mindaddig,
amig a telepulés teljes kozigazgatasi teruletének régészeti topografiaja elkészul, s a
nyilvantartott adatok OCSARD kézség Helyi Epitési Szabalyzataban régzitésre nem
kerllnek.

5. Beépitésre szant, vagy mar beépitett terlleteken az ismert régészeti leléhelyeken
talajbolygatassal jaré tevekenység (kozmi vezetése, arokasas, tereprendezeés, stb.) a
Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal engedélye alapjan végezheté. A Hivatal az
engedély megadasat kotheti el6zetes kutatashoz.



6. Beépitésre nem szant terlleteken lehet6ség van a muivelési ag valtoztatasara
(szantott lel6helyek esetében kifejezetten kivanatos), azonban ezt is a Hivatal
elbzetes engedélyéhez kell kotni.

7. A védett régészeti leldhelyek teriiletén a KOH engedélye szilkséges egyébként
épitési, vagy mas hatoésagi engedélyhez nem kotott 30 cm meélységet meghaladd
foldmunkaval jaro, lletbleg a terllet jellegét veszélyeztetd, befolyasold
valtoztatasokhoz, munkalatokhoz, tevékenységekhez. Mas hatdésag engedélyéhez
kotott talajbolygatassal jaro, illetve a terllet hasznalati moddjaval 0Osszefuggd
tevékenység esetén a KOH-t szakhatosagként meg kell keresni.

8. A nyilvantartott régészeti lel6helyek teruletén minden, az eddigi hasznalattol eltérd
hasznositashoz, épitkezéshez, féldmunkahoz a KOH szakhatésagi hozzajarulasa
szukséges.

9. Régészeti érdekii teriiletet érints tervezés esetén ki kell kérni a KOH véleményét.
10. Amennyiben a telepulés kozigazgatasi tertletén barhol — nyilvantartott régészeti
lel6helyeken és a régészeti érdekl terlleteken kival — épitkezés, vagy mivelés
kapcsan régészeti leletek, vagy régészeti objektumok el6kerllése esetén a munkakat
fel kell flggeszteni és értesiteni kell az illetékes Muzeumot és a KOH-t.

11. Ocsard kozigazgatasi teriiletén talalhatd régészeti leléhelyek és régészeti érdeki
terlletek a szabalyozasi terven kerlltek abrazolasra (felsorolas: 3. sz. melléklet).

IV. FEJEZET
Kornyezet- és természetvédelmi szabalyok

Hatalya kiterjed a fold és a viz védelmére, a levegb tisztantartasara, az élévilag-, t4j-
és természet védelmeére, a telepulési kornyezet megovasara, zaj- és rezgések elleni
védelemre, valamint a hulladékkezelésre.

Kornyezet- és tajvédelem
34.§

Altalanos koévetelmények:

1. A beruhazasok nem okozhatnak olyan hatasokat, melyek a koérnyezd terlletek
tervezett hasznalati modjat lehetetlenné teszik. [Jelenleg: a kovetelményeket a
kornyezetvédelem altalanos szabalyairdl sz6lé 1995. évi LIl térvény tartalmazza.]

2. Ujabb teriiletek belteriiletbe vonasa, a terméfélddon torténd beruhazasok a
kornyezd terlleteken a talajvéd6 gazdalkodas feltételeit nem ronthatjak, nem
csOkkenthetik a meglévd talajvédelmi Iétesitmények mUkodOoképességéet. A
beruhazasok megvaldsitdsa és Uzemeltetése soran a terméfoldrél  szolo
jogszabalyban foglaltaknak megfeleléen kell eljarni. [Jelenleg: 1994. évi LV. torvény
70.§-a szerint.]

3. A beruhazasok megvaldsitasa, meglévo tevékenységek folytatasa, rendeltetési
mod valtoztatas(-ok), valamint a telepengedély alapjan gyakorolhaté ipari és
szolgaltatdo tevékenység csak a kornyezetvédelmi kolcsOnhatasok ellendrzése, a
kornyezetvédelmi elbirasok és hatarértékek betartasa alapjan torténhet, a
szakhatdésagok el6irasa szerint. [Jelenleg: a kornyezeti hatasvizsgalatrol szélo
20/2001. (l.14.) Kormanyrendelet, vagy a “telepengedély” alapjan gyakorolhaté ipari
és szolgaltaté tevékenységeket a 80/1999. (VI.11.) Korm. rendelet hatarozza meg.]

4. Az ujonnan Kkijelolt épitési Ovezetek terlletei beépitésének elbfeltétele a
kozmivesités, kulonds tekintettel a szennyvizcsatorna- és csapadékviz-elvezetd
halézat kiépitésére, illetve a meglévé Ovezetek terlletein a koézmilvek
megvalositasara szakszerl kozmUpotldo (zart gydjté) betervezése és kivitelezése



kotelez6. [Jelenleg: A felszin alatti vizek védelmérél szold 219/2004. (VII.21.)
Kormanyrendelet és a felszini vizek minésége védelmének szabalyairdl szolod
220/2004. (VII.21.) Kormanyrendelet.]

5. A csapadékviz elvezetésér6l vagy a szennyezetlen vizek elszikkasztasarol
minden telek tulajdonosanak, hasznaldjanak gondoskodnia kell. A vizfolyasba csak
az els6é fokon eljaré vizlgyi hatésag hozzajarulasaval és feltételeinek betartasaval
szabad csapadékvizet bevezetni. [Jelenleg: A vizgazdalkodasrél szold 1995. évi LVIL.
torvény, valamint a vizgazdalkodasi hatésagi jogkdr gyakorlasardl szold 72/1996.
(V.22.) Kormanyrendelet szerint kell eljarni.]

6. A parti savok, vizjarta terlletek, valamint a fakado vizek altal veszélyeztetett
terlletek hasznalatardl és hasznositasarol szélé vizlgyi kdvetelményeket be kell
tartani, valamint az el6irasoknak megfelel6 véddsav fennmaradasat biztositani kell.
[Jelenleg: A vizlgyi kovetelményeket a 46/1999. (1l11.18.) Kormanyrendelet
tartalmazza.]

7. A vizek és kozcélu vizilétesitmények fenntartasa esetén a jogszabalyi el6irasokat
éervényesiteni  kell. [Jelenleg: A kovetelményeket a 120/1999. (VII.6.)
Kormanyrendelet tartalmazza.]

8. Tilos a kornyezeti levegd olyan meértékl terhelése, amely légszennyezést vagy
hatarértéken fellli légszennyezettséget okoz, valamint a kdrnyezeti levegd blzzel
valo terhelése. [Jelenleg: A levegb védelmével kapcsolatosan kiadott 21/2001. (11.14.)
Korm. rendelet 5.§-a szerint.]

9. Uj jelentés levegédterhelést okozd vagy blizds tevékenység esetén az
engedélyezési eljaras soran védelmi Ovezetet kell meghatarozni. [Jelenleg: A
levegbvédelmi Ovezet meghatarozasat a 21/2001. (11.14.) Korm. rendelet 6.§-a és 2.
sz. melléklete szerint kell elvégezni.]

10.A telepllés fejlesztése soran elényben kell részesiteni a hulladékszegény
technolégiak alkalmazasat és a kevésbé vizigényes tevékenységeket. [Jelenleg: A
hulladék-gazdalkodasrol szold 2000. évi XLIIl. torvény elvarasai figyelembe
vételével.]

Koérnyezetterhelési hatarértékek:

1. Az uj létesitmény kialakitdsanal, a meglévd, illetve U technolégiak
Uzemeltetésénél teljesiteni kell a kdrnyezeti levegbtisztasagi kovetelményeket és a
levegbtisztasag-veédelmi elbirasokat, valamint hatarértékeket. [Jelenleg: Az Uj
létesitmény kialakitasanal, a meglévé, illetve uj technolégiak Uzemeltetésénél a
levegd védelmével kapcsolatosan kiadott 21/2001. (ll.14.) Korm. rendelet és a
végrehajtasara kiadasra kerll6 jogszabalyok szabalyait kell alkalmazni. A
légszennyezettségi hatarértékeket, a helyhez kotott Iégszennyez6 pontforrasok
kibocsatasi hatarértékeit a 4/2004. (1V.7.) KWM-ESZCSM-FVM egylttes rendelettel
modositott 14/2001. (V.9.) KOM-EUM-FVM egyuttes rendelet tartalmazza. Az egyes
tevékenységek és berendezések illékony szerves vegyllet kibocsatasanak
korlatozasarol a 10/2001. (IV.19.) KoM, a 140 kWy, és az ennél nagyobb, de 50
MWg-nal  kisebb névleges bemend hételjesitményl  tlzel6berendezések
légszennyez6 anyagainak technologiai kibocsatasi hatarertékeirél a 23/2001. (X1.13.)
KOM rendelet rendelkezik.]

2. Elévizbe bocsatott szennyezéanyag-tartalomra vonatkozé hatarértékeket be kell
tartani. [Jelenleg: A felszini vizek minésége védelmének szabalyairdl sz6lé 220/2004.
(VIl.21.) Kormanyrendelet; 2005. december 31-ig a meglévé kibocsatasokra
vonatkozéan az élévizbe bocsatott szennyezdanyag-tartalomra vonatkozé
hatarértékeket a felszini vizek min6sége védelmének egyes szabalyairdl szolo
203/2001. (X.26.) Korm. rendelet alapjan a hasznalt és szennyvizek kibocsatasi



hatarértékeir6l és alkalmazasuk szabalyairdl szold 9/2002. (ll1.22.) K6M-K6ViM
egyuttes rendelet hatarozza meg.]

3. A koOzcsatorna-halézatba bocsatott szennyviz vagy folyékony hulladék esetén a
szennyezbanyag-tartalomra vonatkozé kiszobértékeket be kell tartani. [Jelenleg: a
felszini vizek min6sége védelmének szabalyairdl szold 220/2004. (VI.21.)
Kormanyrendelet; 2005. december 31-ig a meglévd kibocsatasokra vonatkozdan a
kozcsatorna-halozatba bocsatott szennyviz vagy folyékony hulladék esetén a
szennyezbanyag-tartalomra vonatkoz6 kuszobértékeket a csatornabirsagrél szélo
204/2001. (X.26.) Korm. rendelet tartalmazza.]

4. Zajt kibocsatd berendezés, telephely, tevékenység ugy létesithetd, illetve
Uzemeltethetd, hogy zajkibocsatasa nem haladhatja meg az elGirt zajterhelési
hatarértéket a zajtél védendd teruleteken. [Jelenleg: Zajt kibocsatd berendezés,
telephely, tevékenység létesithetésének, illetve Uzemeltetésének zajkibocsatasi,
zajterhelési hatarértékeit, a zajtdl védend6 teruleteken a 8/2002. (I11.22.) K6M-EUM
egyuttes rendelet 1. sz. melléklete tartalmazza, mely a kibocsatasi hatarérték
megallapitasanak az alapja.]

5. Meglévé kozlekedési utvonalak melletti, Uj telekalakitasu és tervezésl, vagy
megvaltozott Ovezeti besorolasu terlleteken, megfelel6 beépitési tavolsag
meghatarozasaval, az épuletek védett homlokzatainak megfelel6é tajolassal, illetve
mdszaki intézkedésekkel kell biztositani az el6irt zajterhelési hatarértékek
teljesulését. [Jelenleg: Az érvényesitendd zajterhelési hatarértékeket a 8/2002.
(111.22.) KoM-EUuM egyuttes rendelet 3. sz. melléklete tartalmazza.]

6. Uj ut létesitésének, a forgalmi viszonyok lényeges és tartds megvaltozasat
eredmeényezd felujitas, korszerilsités tervezésekor a zajterhelési hatarértékeket
érvényesiteni kell. Ennek érdekében a hosszu tavra tervezett forgalom figyelembe
vételével zajcsokkentd létesitmények, berendezések alkalmazasat kell szukség
esetén el6irni. [Jelenleg: Az érvényesitend6 zajterhelési hatarértékeket a 8/2002.
(111.22.) KoM-EuM egyuttes rendelet 3. sz. melléklete tartalmazza.]

7. Epiletek zajtél védendd helyiségeiben az épiilet rendeltetésszerli hasznalatat
biztositd kulonboz6 technikai berendezésektbl és az épuleten beldl vagy azzal
szomszédos éplletben folytatott tevékenységbdl eredd egyuttes zaj nem haladhatja
meg az elbirt hatarértékeket. [Jelenleg: Az érvényesitendd zajterhelési hatarértekeket
a 8/2002. (lll.22.) K6M-EUM egyuttes rendelet 4. sz. melléklete tartalmazza.]

Specialis eljarasi szabalyok:

1. Az egyes tevékenységek kornyezetet terhel6 kibocsatasainak megel6zése
érdekében a kdrnyezeti elemeket terhelé kibocsatasok, valamint a kérnyezetre haté
tényez6k csokkentésére, illetbleg megszintetésére iranyuld, az elérhetd legjobb
technolégian alapuld intézkedéseket az egységes koérnyezethasznalati engedélyezési
eljaras soran allapitia meg a kornyezetvédelmi hatdésag. [Jelenleg: az egységes
koérnyezethasznalati engedélyezési eljarasok részletes szabalyait a 193/2001. (X.19.)
Korm. rendelet tartalmazza.]

2. A “kdornyezetre jelentés hatast gyakorld6 tevékenységek’-re kornyezeti
hatasvizsgalatot kell késziteni a vonatkozé jogszabalyok szerint, és kornyezetvédelmi
engedélyezési eljarast kell lefolytatni. [Jelenleg: A “kdrnyezetre jelentés hatast
gyakorld tevékenységek” korét a 20/2001. (11.14.) Kormanyrendelet hatarozza meg. A
kornyezeti hatasvizsgalat készitésének és a kdrnyezetvédelmi engedélyezési eljaras
lefolytatasanak szabadlyait az 1995. évi LIIl. térvény, illetve a 20/2001. (I1.14.)
Kormanyrendelet tartalmazza.]

3. Ocsard a felszin alatti vizek mindségi védelmét szolgalé besorolas szerint
kevésbé érzékeny felszin alatti vizmindségi teruleten helyezkedik el. A felszin alatti
vizek min6ségének védelme érdekében a kockazatos anyagok elhelyezése, tovabba



a felszin alatti vizbe torténd kdzvetlen és kozvetett bevezetése tilos, illetve a Iétesitési
engedélyezés soran megallapitott feltételek szerint — engedély alapjan - torténhet.
[Jelenleg: a kockazatos anyagok elhelyezése, tovabba a felszin alatti vizbe torténd
kozvetlen és kozvetett bevezetésének engedélyezése a felszin alatti vizek
védelmérdl szol6 219/2004. (VI1.21.) Kormanyrendelet elbirasai szerint torténhet.]

4. Erd6terlleteket érint6 beruhdzasok soran az erd6 védelmérél szdélo
jogszabalyban foglaltaknak megfeleléen kell eljarni. [Jelenleg: az 1996. évi LIV.
torvény és a 29/1997. (IV.30.) FM rendelet szerint.]

5. A telephelyengedély alapjan gyakorolhato ipari és szolgaltaté tevékenységek
engedélyezése a kornyezeti kolcsonhatasok ellenérzése alapjan torténhet a
szakhatdésagok elbirasai szerint. [Jelenleg: a “telepengedély” alapjan gyakorolhato
ipari és szolgaltato tevekenységeket a 80/1999. (VI.11.) Korm. rendelet hatarozza
meg.]

6. Az Uzletek és kereskedelmi egységek, vendéglato Uzletek a lakossag jogos
érdekeit, nyugalmat sért6 tevékenysége, mikodése esetén (pl. zavard, hatarértéket
meghaladé zajterhelés) a jegyz6 korlatozo intézkedéseket érvényesit. [Jelenleg: az
Uzletek mikodésérél és a belkereskedelmi tevékenység folytatasanak feltételeirdl
sz0l6 tobbszor mddositott 4/1997. (1.22.) Kormanyrendelet 17.§ (4) bekezdése és
18.8-a]

7. Beruhazasok megvalositasa soran a term&foldrél szold  jogszabalyban
foglaltaknak megfeleléen kell eljarni. [Jelenleg: az 1994. évi LV. torvény 70.§-anak
el6irasai szerint.]

8. A vizek mez8gazdasagi eredetli nitratszennyezésének megel6zése,
csOkkentése érdekében iranyado jelleggel érvényesiteni kell az el6irasokat és a “jo
mez6égazdasagi gyakorlat® szabalyait. [Jelenleg: a 49/2001. (IV.3.) Korm. rendelet és
az 1. sz. melléklete szerint.]

9. Ocsard telepiilésen az allattartasra vonatkozé &nkormanyzati rendelet szerinti
volumenben és az épitmeények kozotti legkisebb tavolsagok megtartasaval épithet6k
allattarto Iétesitmények.

10. A hulladékok elhelyezéseérdl - kulonos tekintettel a termelési és veszélyes
hulladékokra - gondoskodni kell. Veszélyes hulladékok keletkezésével jard
tevékenységek engedélyezése soran a kérelmezének nyilatkoznia kell a hulladékok
megfelel6 elhelyezésérdl, artalmatlanitasardl. [Jelenleg: a hulladékok elhelyezésével,

artalmatlanitasaval kapcsolatos tevékenységek végzeése soran a
hulladékgazdalkodasrél szo6léo 2000. évi XL, térvény és a 98/2001. (VI.15.)
Kormanyrendelet elbirasait kell figyelembe venni és betartani, illetve a

hulladékgazdalkodasi torvény végrehajtasara hatalyba kerllé jogszabalyokat. A
hulladékok jegyzékét a 10/2002. (111.26.) K6M rendelettel moédositott 16/2001.
(VI11.18.) K6M rendelet tartalmazza.]

Novénytelepitési eléirasok
35.8

l. A legkisebb Ultetési (telepitési) tavolsag az ingatlan hataratol akkor, ha az ultetvény
gondozasat sajat ingatlanon végzik:
1. Az ingatlan déli és nyugati hataratol:
a.) sz616, valamint 3 m-nél magasabbra nem névé gyumdlcs- és egyéb bokor
(élésoveny) esetében 0,6 m;
b.) 3 m-nél magasabbra nem névé gyumaolcs- és egyéb fa esetében 1,0 m;
c.) 3 m-nél magasabbra n6vé gyumolcs- és egyeb bokor (élésdvény), valamint a
d.) és e.) pontban nem szereplé gyumolcsfa esetében 2,0 m;
d.) cseresznyefa esetében 2,5 m;



e.) dio- és gesztenyefa, tovabba minden egyéb fa esetében 4,0 m;



2. Az ingatlan északi és keleti hataratol:

a.) 1 m-nél magasabbra nem ndévé bokor (él6sévény), gyimolcsfaiskolai nevelés
alatt all6 novény, tovabba sz6l6, koszméte, ribizke és malnabokor esetében
esetében 0,8 m;

b.) 2 m-nél magasabbra nem nové bokor (€l6sdvény) esetében 1,2 m;

c.) minden egyéb gyuimadlcsbokor (mogyoro, stb.) estében 2,0 m;

d.) birs-, naspolya-, birsalanyra oltott kortefa esetében 2,5 m;

e.) torpealanyra oltott almafa, tovabba meggy-, szilva- és mandulafa esetében 3,5 m;

f.) vadalanyra oltott alma-, korte- és kajszifa esetében 4,0m;

g.) cseresznyefa esetében 5,0 m;

h.) dié- és gesztenyefa, tovabba minden fel nem sorolt gyimoélcsfa esetében 8,0 m.

Il. K6zuton és kozterlleten az épitési teruletik hatarai és a novények kozott — az 1. és
2. bekezdés rendelkezésétdl eltéréen legaldabb a kovetkezd Ultetési (telepitési)
tavolsagokat kell betartani:

a.) minden gyimolcs- és egyéb 3 m-nél magasabbra nem névé fa, valamint bokor
esetében legalabb 1,5 m;

b.) a 3 méternél magasabbra névé gyimadlcs- és egyéb fa esetében legalabb 2,5
m tavolsagra szabad ultetni (telepiteni).

A fak, bokrok, sévények agai a szomszédos telkekre nem nyulhatnak at.

3. A kozutak épitési teruletén fasorokat kell telepiteni. A fasorok helyét a kozmivek és
az utburkolatok tervezésekor biztositani kell.

4. Az 0j jarmi-varakozohelyeket az OTEK 42.§ (7) bekezdése szerint fasitani kell.

V. FEJEZET
Egyes sajatos jogintézmények kovetelményrendszere
36.§

1. A rendezési tervben foglalt feladatok megvaldsitasa érdekében — azok aktualitasa
esetén — az Etv. 17.§-dba foglalt sajatos jogintézmények miikddtethetk jelen
szabalyozasi terv keretén belul, kilon 6nkormanyzati rendelet szerint.

2. Jelen rendelettel egyidejlileg az onkormanyzat az alabbi sajatos jogintézményekkel

él:

2.1. Epitésjogi kdvetelmények:

a.) A telepllés beépitésre szant teruletén épullet csak épitési telken helyezhet6 el
(kivételt képeznek ez aldl a kozteruleten, zoldteruleten torténd épitések).

b.) A telepllés beépitésre nem szant terlletein uj épitményt épiteni, meglévd
épitményt atalakitani, bdéviteni, rendeltetését, vagy hasznalati maddjat
megvaltoztatni csak akkor szabad, ha:

— aterulet rendeltetésszerii hasznalatat szolgalja,

— kozérdeket nem sért,

— az épitmények csak a hozzajuk tartozé terllet jelentéktelen hanyadat veszik
igénybe, és biztositott, hogy az épitmények a telek terllete nélkil nem
idegenithetdk el.

2.2. Elévasarlasi jogi kovetelmények:

El6vasarlasi jog illeti meg az onkormanyzatot a kovetkez6 teruleteken elhelyezked6

ingatlanok esetében:

a.) A terv szerinti uj kozteruletek teruleteire,

b.) A terv szerinti kozterllet-szélesitésekhez szikséges terlletsavokra, amennyiben

azok a helyi kozut céljara torténd lejegyzés hatalya ala nem tartoznak. Az el6vasarlasi

jogot az ingatlannyilvantartasba be kell jegyezni.



c.) Ezen ingatlanokon az el6vasarlasi jog gyakorlasa el6tt is csak olyan épitési

munkak, valamint telekalakitds végezhetd, mint amilyen a szabalyozasi tervnek

megfelel, tovabba amit az Etv. 22.§-a tartalmaz.

2.3. Telepiilésrendezési kotelezések:

a.) Helyrehozatali kdtelezettség: 1asd: Epitészeti értékek esetében

b.) Belltetési kotelezettség: kozérdekli kdrnyezetalakitdas céljabél a terv a
szabalyozasi terven jelolt helyeken és teruleteken (fasorok, védderdd savok)
fasitast ir el.

2.4. Helyi lak6- és kiszolgalé ut céljara torténd lejegyzés:

a tervezett lako- és kiszolgald ut létesitésére, szélesitésére kijelolt tertletsavok.

2.5. Ujonnan kialakitandé beépitésre szant teriileteken az épitteték a belteriiletbe

vonassal, miuvelési agbol torténd kivonassal, telekalakitassal, tervezéssel,

kézmivesitéssel, ut- és jardaépitéssel kapcsolatos koltségeket teljes egészében,

illetve az 6nkormanyzattal torténé megallapodasnak megfelelé6 mértékben vallaljak.

VI. FEJEZET
Zaro rendelkezés
37.§

1. E rendelet és a hozza tartozé szabalyozasi terv 2005. szeptember h6 1. napjan 1ép
hatalyba. Rendelkezéseit a hatalybalépést kovetéen keletkezett Ugyekben kell
alkalmazni.

OCSARD, 2005. augusztus 2.

SZILAGY!I IMRE DR. GELLERTNE DR. KUGLER ANNA
polgarmester korjegyz6



1. szamu MELLEKLET
a HESZ 10.§-ahoz

A 41/1997. (V.28.) FM szamu rendelet értelmében az allattarté létesitményekre vonatkozé
elGirasok:
1. Allattartas: olyan tevékenység, amely allati eredetii termék eldallitasara (hus, tej, gyapju,
tojas, stb.), sportcélok elérésére, kedvtelésre és egyéb hasznositas megvaldsitasara torténik.
Magaba foglalja a tenyésztést, a szaporitast, végtermék elballitast.
2. Allattarto éplilet: kdzvetleniil az allatok elhelyezésére, védelmére szolgald létesitmény.
3. Allattartd telep: az allattarté épiileteken kivill az allattartas egyéb létesitményei is
megtalalhatok.
4. Nagylétszamu allattarté telep: olyan allattarto telep, amelyen az elhelyezhetd allatok szama
allatfajonként legalabb:

— harminc 16, vagy

— Otven szarvasmarha, vagy

— kétszaz juh, kecske, vagy

— szaz sertes, vagy

— kettéezer broiler baromfi, vagy

— Otszaz kifejlett baromfi (tyakfélék, viziszarnyasok, pulyka, stb.), vagy

— Otven strucc, vagy

— Otven anyanyul és szaporulata
elhelyezését teszi lehetévé.
5. Kislétszamu allattartd telep: amelyben a 4. Pontban meghatarozott szamu allatnal
kevesebb helyezhetd el. E telep allhat egyetlen allattarto épuletbdl is.
6. Nagylétszamu allattarto telep allattartd épullete: a telep tenyész-, vagy haszonallat istalléja,
elletd-, nevel6-, betegelkilonitd istalldja, illetve karantén éplilete.
Nagylétszamu allattarto telep egyéb épitményei, amelyeket allatiarvanyligyi szempontok miatt
meg kell valositani:

— az allattarto telep keritése, kapuja,

— fekete-fehér rendszer( 01t6z6,

— allatrakodo,

— tejhaz, tejatadd helyiség,

— kényszervago hely,

— baromfikelteto,

— takarmanykeverd,

— jarmUfertétlenitd,

— juhfirészté medence,

— kezeléfolyosd,

— kut, ivo-, itatdviz tarolo,

— takarmany-, alomanyag tarolo (épllet, fészer, szér),

— tragyakezeld telep és keritése,

— hullakamra (allati hulla gyjt6, boncolasra alkalmas helyiség),

— hullatemetd, hullaemészt6 verem, allathulla égetd és keritése.
Az allomas indokolt esetben az egyéb épitmények megvaldsitasa aldl felmentést adhat.

Nagylétszamu allattarté telep egyéb épitményei, amelyeket kbrnyezetvédelmi szempontok
miatt is meg kell épiteni:
— szennyvizkezelés és elhelyezés létesitményei,
— tragyakezelés létesitményei,
— szilard, vagy folyékony anyagok tarolasara szolgal6 egyéb fold alatti, vagy fold feletti
létesitmények,
— hulladékgyiijté, kezel6 és artalmatlanito Iétesitmények.



Az allattarto épliletek elhelyezésekor és telepek létesitesekor betartando
legkisebb tavolsagok és védétavolsagok (OTH 3003/98.)

Allattartas|  Allatszam Legkisebb tavolsag Védétavolsag
megnev/db |sajat |asoft |sajat egyéb kdz- |oldalkert’| hatsokert*
lakas |kt vizellatas| firdémedence | terlilet
Allattarté |Ki Ba| 1200 5m 15m 10m 5m 15m | 10m 6m
épulet Ki Ny
csalad Ki Br
onella- H Se|l 1-5 10m 15m 10m 10m 15m 12m 6m
tasara H Ju
H Ke
H St
N L 1-2 0-5m 15m 10m 5m 15m 12m 6m
N Sz
Kislét- Ki Ba| <500 15m 25m 20m 20m 50m 30m 30m
szamu Ki Ny| <50
allattarté |Ki Br | <2000
telep H Se| <100 | 25m 25m 20m 25m 50m 50m 50m
H Ju| <200
H Ke| <200
H St| <50
N L <30 15m 25m 20m 20m 50m 30m 30m
N Sz| <50
Nagylét- |Ki Ba| >500 - - 50m - 1000m™*
szamu Ki Ny| >50
allattarté |Ki  Br | >2000 - - -
telep H Se|l >100 50m 1000m™*
H Jul| >200
H Ke|l >200
H St| >50
N L >30 - - 50m - 1000m**
N Sz| >50
Jelmagyarazat: Ki = kis haszonallat
H = haszonallat
N = nagy haszonallat
Ba= baromfi Se= sertés St = strucc
Ny= nyul J = juh L = 16
Br = broiler Ke= kecske Sz=

szarvasmarha

*Koérnyezeti hatastanulmany alapjan kell meghatarozni
**Kornyezeti hatastanulmany alapjan, tartastechnoldgiatoél fliggéen 500 m-re csokkenthetd.




2. szamu MELLEKLET
a HESZ 30.§-ahoz

Helyi védelemben részesiilt épitmények:

1. rémai katolikus templom Kossuth I. u. Hrsz.: 294

2. kovacsmihely Kossuth I. u. 8. Hrsz.: 9

3. lakéhaz, gazdasagi épulet Kossuth I. u. 32. Hrsz.: 28

4. lakoéhaz Kossuth I. u. 41. Hrsz.: 252

5. lakéhaz Kossuth I. u. 49. Hrsz.: 244

6. lakéhaz Kossuth I. u. 59. Hrsz.: 236/1
7. lakéhaz Dézsa Gy. u. 15. Hrsz.: 81

8. gazdasagi épllet Kossuth I. u. 48. Hrsz.: 42

9. gazdasagi épulet Kossuth I. u. 20. Hrsz.: 22
10.utcakép Kossuth I. u. 13.17.19. Hrsz.: 288,289,292
11.kegyhely Kossuth I. u. Hrsz.: 294
12.k6kereszt Kossuth I. u. Hrsz.: 294
13.kbkereszt Kossuth I. u. Hrsz.: 271
14.k6kereszt temetd Hrsz.: 207
15.kbkereszt temetd Hrsz.: 207
16.kerités Kossuth I. u. 41. Hrsz.: 252

17 .Kerités Kossuth I. u. 51. Hrsz.: 240240



3. szamu MELLEKLET
a HESZ 33.§-ahoz

OCSARD kozigazgatasi teriiletén talalhaté régészeti leldhelyek és régészeti
érdekii teriiletek listaja:

Nyilvantartott régészeti lel6hely:

1. Ocsard
A lel6hely azonosité szama: 24997
Térképlap: EOV 14-333 x: 65921 y: 579142

Régészeti érdekii terulet:

Ocsard - Vari diilé, Vardomb

Ocsard — Kovesi diil6, Kéves rét, Kovesmezé

Ocsard — Temetéhely

A teljes hatarrészre kiterjed6 rendszeres régészeti terepbejaras igazolhatja az
emlitett harom régészeti érdeku terulet (feltételezett) 6sszetartozasat és hatarozhatja
meg a régészeti leléhelyek korat, kiterjedését.

Térképlap: EOV 14-333
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